La typologie architecturale et I'analyse du bati
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Extrait de «Réhabitation du domaine privé» - Claude Perron 1983 =
Immeuble a double fonction: habitation et stockage agricole, viticole. Présence de quelques remises-type non défigurées, également nommées «cuvage». Témoins du passé agricole et
Bati a un étage, composeé de 2 a 4 travées. viticole d’Aigues-Mortes, ces immeubles sont tout aussi remarquables que les immeubles d’habitation.
Porte d’entrée de I'habitation et portail de la remise structurent La porte ou portail souvent axé est I'élément structurant de la facade.
'ordonnancement de la fagade.ww Bati en rez-de-chaussée ou a un étage.

)
I
|

| e e e

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine 3 -101



La typologie architecturale et 'analyse du bati

LES ELEMENTS D’ARCHITECTURE: I'ornementation des fagades Motifs décoratifs sur les themes de la vigne et de la péche.

L’'ordonnancement des types architecturaux est soulignée par une ornementation modeste sur la plupart des immeubles: génoises,
bandeaux saillants et encadrements plats des baies (porte et fenétres). Les ouvrages les plus soignés sont les portes: a entablement
moulurés et clés sculptées, dotés de monogrammes ou décorés de motifs signifiants pour les lieux (vin, péche et sel).

3-102 Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine



La typologie architecturale et I'analyse du bati

LES ELEMENTS D’ARCHITECTURE : les fenétres

Les fenétres présentent des proportions élancées et des appuis moulurés.
Les immeubles tardifs (fin 19e, 20e s) sont dotés de menuiseries en tableau avec volets pliants et rabattables.
Quelques immeubles avec fenétres a feuillures et volets battants contre la facade.
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La typologie architecturale et I'analyse du bati

LES ELEMENTS D’ARCHITECTURE: les portes d’entrée

Les portes sont élancées, les menuiseries dotées d’imposte, a un ou deux battants, tiercées.
Leur encadrement varie du plus simple entourage saillant badigeonné aux plus ouvragé avec entablement et effet de pilastres
avec consoles.
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La typologie architecturale et I’analyse du béati

LES ELEMENTS D’ARCHITECTURE: les portails

S

Les portails sont les vestiges des fonctions agricoles et viticoles d’Aigues-Mortes. s

Les linteaux sont généralement en arc surbaiss€, segmentaire ou en anse de panier. / \
Les portails sont a deux vantaux, en bois a larges lames verticales, assemblées a joints vifs. /
Parfois une petite porte pour piéton d’'une hauteur d’homme est aménagée dans I'un des battants.
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La typologie architecturale et I'analyse du bati

LES ELEMENTS D’ARCHITECTURE: les ouvrages en ferronnerie

Peu d’ouvrages extérieurs en ferronnerie antérieurs au 19e siécle: garde-corps de balcon ou de fenétre en fer, de rares cas de
fonte (exemple du balcon de I'Hétel de ville).
Alintérieur des maisons, de nombreux escaliers a limon a I'anglaise et serrurerie. Les visites ont permis I'observation de quelques
ouvrages 18e siécle adaptés ou en réemploi.
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La typologie architecturale et I’analyse du bati
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Extrait de «Réhabitation du domaine privé» - Claude Perron 1983
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La typologie architecturale et I'analyse du bati

LES TRANSFORMATIONS DU BATI: les défigurations et altération des types architecturaux,
La modification des volumes batis:

L’adjonction d’édicules se retrouve:

- en surélévation,

- par la construction dans les cours et jardins,
- par I'évidement de toiture,

- la construction sur le domaine public,

- I'ajout d’équipement de conforts.

Ce sont les principales altérations subies par les immeubles.
Il en résulte une disparition progressive du type architectural,
une défiguration esthétique et une densification du tissu
urbain.

TR

. 1 S 28 5
Prolongement sur domaine public

Surélévation

Crevé de toiture Fenétre de toit Equipement technique Equipement technique
cété cour et jardin privés pour création de terrasse privée en toiture en rez-de-chausséee
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La typologie architecturale et I’'analyse du bati

La modification des ouvertures en fagade:

Elle concerne:

- rarement les portes dentrée dimmeuble
d’habitation,

- fréquemment les portails de garage,

- les fenétres en rez-de-chaussée

- les fenétres d’étage (élargissement)

- les menuiseries bois qui sont remplacées par des
matériaux incompatibles (pvc, aluminium)

Les rez-de-chaussée commerciaux exigent de
larges vitrines. lls sont trés défigurants pour les
immeubles voués a I'habitat a I'origine. De plus,
les équipements complémentaires (enseignes,
stores, éclairages) accentuent ces défigurations.

——— : Défiguration fréquente des fenétres du rez-

- de-chaussée pour gagner de la lumiere
pour des logements profonds (d’autant
plus que des extensions ont été ajoutées

; a larriere).

argissement des baies a I'étage
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La typologie architecturale et I’analyse du béati

La disparition ou I’altération des revétements de fagade:

On assiste a la disparition d’enduit, partiellement ou en totali-
té, 'adoption d’une teinte incohérente avec les teintes locales

(voir référence page 3.28) .
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La typologie architecturale et 'analyse du bati

Les reconversions ou changements de destination:

Les remises (type architectural 5) font couramment I'objet de
reconversions, radicales en habitat ou plus naturellement en
garage.

Ces transformations ou défigurations du type concernent
autant la modification des volumes que la disparition des
ordonnancements et modénatures modestes caractéristiques.

La parcelle fait égalementl'objet d’une densification supérieure
a celle d’origine (extension systématique sur cour).

Les autres transformations des types 2 «maison» et 3
«demeures» sont moins spectaculaires. Toutefois les grandes
demeures subissent des divisions ou morcellement de leurs
travées.

Avant/ apres: disparition complete de la remise (gauche) pour laisser la place a un immeuble contemporain (droite)
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La typologie architecturale et I’analyse du béati

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine

La surdensification des parcelles:

Outre la défiguration des fagades sur cour et jardin,
la surdensification en coeur d’ilot, combinée a une
imperméabilisation des sols, est une altération majeure du
centre ancien d’Aigues-Mortes.

Elle a des conséquences trés négatives sur I'état sanitaire
des habitations: diminution de I'éclairage naturel du logement,
ralentissement voire impossibilité d’infiltration des eaux de
pluie, remontée capillaires dans les murs des immeubles, et
ainsi dégradation des enduits, maintien de I'humidité dans les
logements.
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La typologie architecturale et I'analyse du bati
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Les transformations de facade au fil du temps ne sont pas

irréversibles.

La restitution de I’état initial:
Ci-contre le projet de restitution baies croisées du 17e siécle

sur un immeuble de la rue Jean-Jaureés.
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3.
L' ARCHITECTURE

LE PLAN D" ANALYSE
PATRIMONIALE




Le plan d’analyse patrimoniale
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- Immeuble intéressant du point de vue urbain, architectural, paysager,
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- Immeuble représentatif d'une architecture type;
- Immeuble le plus souvent ornementé, a la modénature soignée (hors
pathologie)

- Immeuble d'intérét architectural, et/ou urbain, archéologique, scientifique,
technique historique,...;
- Immeuble modeste peu ornementé, ayant pu subir des altérations partielles

- Immeuble sans intérét architectural mais pouvant rentrer dans une
composition urbaine et/ou une séquence urbaine intéressante;

- Immeuble trop défiguré par des remaniements successifs, et dont
I'ordonnancement ne peut plus étre identifié
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Jardin, square, zone végétalisée d'intérét urbain, paysager, o/ ASE % \
environnemental/écologique ou esthétique . :

I'ordonnancement de I'architecture ou le paysage urbain (perspectives)

. ' ' Arbres remarquables ou formant une composition d'intérét urbain (arbres
en alignement)

Ouvrage remarquable (ouvrage d'art, hydraulique, monument isolé,
ouvrage commeémoratif,...)

A Elément remarquable (élément urbain ou d'architecture)

<4~ Séquence urbaine

‘ Ensemble architectural identifié: immeuble ayant subi une division
s % parcellaire ou architecturale; mais ensemble encore reconnaissable ou
connu d'aprés des sources documentaires

Lotissement, groupe d'immeuble de mémes nature/époque de
construction/modénature... (méme si Iimmeuble du groupe a subi des
altérations).

Panoramas et points de vues remarquables
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Le plan d’analyse patrimoniale

LE PLAN D’ANALYSE PATRIMONIALE

Le plan d’analyse patrimoniale permet d’identifier les
immeubles, ouvrages ou espaces publics d’intérét patrimonial.

Par un code couleur simple, il s’applique a:

- Caractériser chaque immeuble selon une hiérarchie
définie:

.lesimmeubles remarquables et d’intérét urbain, architectural,
historique, paysager ou archéologique.
Ces immeubles meériteraient une protection au titre des
Monuments Historiques (immeubles repérés en rouge et
croix noire);

les immeubles intéressants et représentatifs d’une
architecture type, ordonnancés et souvent ornementés;
. les immeubles intéressants d’'un point de vue urbain,
architectural, historique, paysager ou archéologique, de
facture modeste, peu ornementé mais toujours représentatifs
d’'une architecture type;
. les immeuble sans intérét ou altérés par des remaniements
(restauration, transformation)
et enfin,

les immeubles défigurant le paysage urbain ou les
architectures type.

- Repérer les ouvrages d’art, ouvrages hydrauliques ou
monuments commémoratifs,

- Repérer les éléments d’architecture intéressants isolés
dans des immeubles sans intérét patrimonial: vestiges
archéologiques, portes, fenétres, éléments de modénature.

- Identifier des ensembles batis aujourd’hui morcelés ainsi
que les ensembles batis de méme époque ou de méme
nature, formant des «lotissementsy,

- Repérer le patrimoine végétal: alignement d’arbres, sujets
isolés, jardins, berges de canaux végétalisées,

- Marquer les panoramas de qualité et les points de

vues remarquables sur des monuments, lieux ou sites
caractéristiques d’Aigues-Mortes.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine

Lepland’analyse patrimoniale permetainsiune compréhension
de la construction de ville.

Il n'est pas un plan d’action mais un plan d’état des lieux
qualitatif du patrimoine bati.

Il permet de construire et d’étayer I'analyse afin de préfigurer

le Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur qui est, lui, un
plan réglementaire.
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Le fichier immobilier

LE FICHIER IMMOBILIER
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Le fichier immobilier

LE FICHIER IMMOBILIER

Le butdu fichier estde permettre d’identifier toutes les données
patrimoniales et de qualifier I'édifice et sa composition
architecturale afin de confirmer a la parcelle les conditions de
mise en valeur.

Le fichier immobilier est composé :

- d’une présentation de I'ilot:

Comportant un déroulé photographique de chaque parcelle
ou batiment depuis I'espace public, avec un plan de référence
et de repérage du plan de sauvegarde et de mise en valeur.

- pour chaque parcelle, une fiche, complétée par un relevé
photographique des fagades et des parties communes ou
privatives afin de constituer un fond documentaire exhaustif.

- d’'une documentation photographique pour chaque
immeuble.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine



Le fichier immobilier
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Le fichier immobilier

La documentation photographique : Photos de I'immeuble
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Le fichier immobilier

L’ANALYSE ET L'INTERPRETATION DU FICHIER

Les données quantitatives:

1-BATIMENTS ET ARCHITECTURES

1566 parcelles baties sur 1640 soit 95% baties dont:

Remarquable 17% }
Intéressant 44% } 61%
Autre 39%

. Peu de batiments remarquables mais des paysages
urbains de qualité
. Importance des ambiances urbaines

2-DATATIONS et CARACTERES DOMINANTS

16-17e siécle 3%
17-18e siécle 6%
18-19e siécle 30%
caractére 19e siécle 26%
20e siecle 32%
Autre 3%

. Un collage d’architectures historiques a dominante
18-20e siecle

3-TYPOLOGIE

Maisons modestes 75%
Immeubles 3%
Hétels particuliers

et demeures 1%
Autres 21%

. Une dominante de maisons modestes
. Une architecture domestique

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine

4-HAUTEURS

RDC 21% }

R+1 67% } 88%
R+2 1%

R+3 1%

Seule la hauteur la plus importante a été prise en considéra-
tion
. Une dominante de béatiments en RDC et R+1

5-OCCUPATION DES REZ-DE-CHAUSSEE

Logements 49%
Garages ou remises 28%
Commerces 23%

. Une mixité d’occupation
. Des logements en RDC a privilégier en libérant les
cours et requalifiant les coeurs d’ilot

6- MATERIAUX DE FACADE IDENTIFIES

Pierre de taille 7%
Maconnerie enduite 79%
Autres 14%

. Une dominante de magonnerie enduite

7-COUVERTURES

1038 couvertures identifiées sur 1566 soit 66% dont:

Tuiles canal 79%
Tuiles mécaniques plates 1%
Autres 20%

. Une dominante de tuiles canal
. Importante de la cinquiéme facade vue depuis le
chemin de ronde des remparts

8-EGOUTS DE TOIT

783 égouts identifies avec parfois des différences selon les
versants de toit

Génoises 76%
Chevrons bois 9%
Corniches pierre

Ou magonnées 15%

. Une dominante de génoises
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La population et le logement
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En 1835 la ville s’étend de l'autre c6té des cours d’eau:
Quai des Croisades et Quais des Bateliers: 3200 hab.

En 1891 le Faubourg national se structure: 3500 habitants

LA POPULATION D’AIGUES-MORTES
Une évolution record de la population sur deux siécles:

1793: 2800 habitants
1850: 4046 (+ 1246)
1900: 4511 (+ 465)
1950: 3746 (- 765)
2000: 6012 (+ 2266)
2013: 8450 (+ 2438)
2016: 8316 (-134)

Une croissance démographique confirmée depuis 1982

Aprés une période de relative stabilité sur une durée de vingt
ans (1962-1982), la commune s’est engagée dans une phase
de croissance forte jusqu’a la période récente.

En effet, la population est passée de 4472 habitants a 8450
habitants de 1982 a 2013, soit une croissance de 84% sur
30 ans.

La population et le logement

Cette croissance présente une situation exponentielle
caractérisée par une accélération continue durant la période
allant de 1982 a 2008. Elle connait un tassement a partir de
2008 avant d’amorcer une légére diminution a partir de 2013 :
+12% de 1982 a 1990 taux annuel de 1,5%
+ 20% de 1990 a 1999 taux annuel de 2,0%
+ 31% de 1999 a 2008 taux annuel de 3,4%
+ 7% de 2008 a 2013 taux annuel de 1,4%
- 1% de 2013 a 2016 taux annuel de -0.3%

Cette accélération est essentiellement due a un solde
migratoire largement supérieur au solde naturel de I'ordre de
0,20% jusque en 2008. Bien que ralenti durant la derniére
période intercensitaire, il constitue I'essentiel de l'apport
de nouvelles populations. Le solde migratoire annuel, en
croissance réguliére, est, en effet, de :

+1,20% de 1982 a 1990

+1,90% de 1990 a 1999

+ 2,80% de 1999 a 2008

+ 1% de 2008 a 2013

La tendance récente présente une Iégére diminution de la
population principalement due a un solde migratoire négatif
(-0,4% par an de 2013 a 2016).

La population double durant le XXe siécle. La ville se développe en éventail au Nord des remparts
jusqu’a la voie rapide: 7000 habitants

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine
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La population et le logement

Une évolution structurelle en faveur des tranches d’age
les plus agées de la population

Entre 2011 et 2016, les populations agées de 60 ans et plus
ont augmenté de maniére importante tandis que les autres
tranches d’age sont en diminution :

0a14 ans - 64 habitants - 4%
15a 59 ans - 492 habitants - 10%
60 ans et plus + 328 habitants +15%

Cettetransformationdelastructuredelapopulationcommunale
semble relever de plusieurs éléments caractérisant I'évolution
de lattractivité d’Aigues-Mortes par rapport aux périodes
précédentes.

- La baisse de l'offre d’emploi sur la commune

Aprés une croissance importante (+23% entre 1999 et 2008)
celle-ci se stabilise. La baisse de tous les secteurs d’activité
n'est faiblement compensée que par l'augmentation du
secteur commercial.

- Le ralentissement de I'attractivité résidentielle

Elle s’exprime a travers I'évolution du parc de logements qui
toutes catégories confondues, présente un ralentissement
important par rapport a la période 2008-2013. Ce tassement se
traduit particulierement au niveau des résidences principales
passant d’une croissance de 3,3% par an (1999-2008) a 2%
par an (2008-2013). Sur la période 2013-2016, le nombre de
résidences principales a baissé de 0,3% par an alors que le
nombre de logements a augmenté de 0,5% par an.

- L'augmentation d’'une population de retraités
La poursuite de la présence significative de retraités (26%
de la population en 2013 maintenu en 2016) dont I'installation
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Graphique d’évolution de la population de 1800 a 2010: +5300 habitants
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Une population en diminution et vieillissante aux abords
du centre historique

En 2013, la population du secteur Insee centre-ville était de
2704 habitants soit 32% de la population communale.

Le poids relatif de cette population s’avére relativement stable
par rapport a la situation du recensement de 2008. En 2016,
elle a diminué de 0,7%.

Par ailleurs, sur ce périmeétre la comparaison des structures de
population en fonction de I'age fait apparaitre la confirmation
de linstallation durable d’'une population relativement agée
a partir de 2008. En effet, les tranches supérieures a 60 ans
sont passées de 27% dans le recensement de 1999 a 36%
dans celui de 2008 et 37% en 2013, maintenu en 2015.

D’autre part, ce sont les tranches d’age les plus jeunes,
jusqu’a 39 ans, qui ont le plus diminué passant de 47% en
1999 a 36% en 2008 pour se stabiliser a ce niveau en 2013.

Il semble donc que I'on soit en présence d’'un phénomeéne
classique d’affaiblissement de la fonction résidentielle de
centre-ville au détriment de sa périphérie.

Cette situation résulte, vraisemblablement, de la conjonction
de deux phénoménes :

- Un phénomeéne classique de décohabitation, ne restent
dans le centre-ville que les parents qui y étaient déja installés

- Une croissance de population résultant de nouveaux arri-
vants s’installant préférentiellement en périphérie.

Plusieurs indicateurs valident cette hypothese.

La surreprésentation des retraités dans le centre-ville

En 2015, 43% de I'ensemble des retraités de la commune se
situent dans le centre-ville. Cette catégorie sociale représente
36% de la population du centre-ville, alors qu’elle n’est que de
26% sur I'ensemble de la population communale.

L’ancienneté d’installation des habitants en centre-ville

- En 2015, 67% des ménages du centre-ville y résident depuis
plus de 5 ans et 53% depuis plus de 10 ans.

- En 2008, 64% de la population du centre-ville occupait le
méme logement depuis plus de 5 ans.

Il convient de signaler par ailleurs le faible taux de population
extérieure a la commune présent dans le centre-ville.

En effet en 2008, sur’ensemble des habitants installés depuis
plus de 5 ans dans le centre, seuls 17% étaient originaires de
communes ou régions extérieures a Aigues-Mortes.

On est donc en présence d’une population locale trés
enracinée, mais dont le faible renouvellement est de nature
a créer un probléme dans le maintien de l'offre résidentielle
susceptible de peser tant sur certains équipements que sur la
qualité de I'habitat.

La population d’Aigues-mortes est en constante
augmentation.

Cependant, le centre historique prend une vocation
résidentielle et recele une population vieillissante.
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La population et le logement

LE LOGEMENT:
Une offre diversifiée, une vacance émergente

Plusieurs éléments significatifs caractérisent le logement sur
le périmétre centre ville (recensement 2008-2015):

- Un accroissement du parc de logements (+9%) concernant
pour I'essentiel un accroissement des résidences principale

- La relative stabilité du volume du parc de logements dans
I'offre communale dans la période intercensitaire :

de 36% a 34% de I'ensemble des logements et 37% des
résidences principales

- Une offre trés diversifiée en terme de typologie
(recensement 2015)

type nombre %

1 a 2 pieces 223 16,3%

3 piéces 398 29%

4 pieces 397 29%

5 piéces et + 347 25,4%
TOTAL Résidences principales 1365 100%

On notera une stabilité dans les typologies présentes et
limportance des logements de 4 piéces et plus (54% des
résidences principales) susceptibles de répondre a des
situations familiales traditionnelles (couples avec enfant).

Un statut d’occupation équilibré

L’ensemble du parc du centre-ville est occupé a égalité par
des propriétaires occupants et des propriétaires bailleurs.

Une vacance qui s’installe

Les éléments disponibles permettent de I'apprécier a deux
échelles :

- celle du périmétre centre-ville a partir des trois recensements
de 1999, 2008 et 2013

- celle du périmetre du site patrimonial remarquable a partir du
recensement de 1999 a I'ilot et de l'inventaire des compteurs
EDF (inactifs et improductifs depuis plus de 6 mois) réalisé
en 2011.

Sur le périmeétre centre-ville, on assiste a 'émergence de la

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine



La population et le logement

vacance. Elle passe, en effet, de 4% en 1999 a 10% en 2008
et 13% en 2015. Cela signifie que I'on passe d’une quasi
absence de vacance a une vacance qui s’installe.

L'enquéte EDF effectuée en 2011 sur le périmetre du site
patrimonial remarquable, évaluant la vacance a 12% confirme
cette tendance. Ce dernier chiffre, bien que relativement
modéré par rapport a des villes de situation identique,
confirme, néanmoins, linstallation d’'une vacance chronique
dans le centre historique a 250 — 300 logements.

Par ailleurs, cette situation se caractérise par une dichotomie
entre centre historique et le reste du territoire communal. En
effet, hors centre historique, la vacance n’est plus que de 5%
en 2015.

Cette situation classique nécessite d’apporter une attention
particuliére au logement dans le centre historique, notamment,
compte tenu de la situation démographique évoquée
précédemment qui est susceptible d’amplifier le phénoméne
dans les années a venir.

Un parc immobilier entretenu

Les ruines sont rares dans le site patrimonial remarquable.
La typologie ancienne des maisons en font un patrimoine
recherché pour la rénovation.

Un bati soumis a '’humidité

La topographie et la géologie font de I'hnumidité le probléme
majeur dans I'habitat. On assiste aux constats suivants :

- Les sols gorgés d’eau altérent les murs et les sols des rez-
de-chaussée. Les maisons construites sur terre-plein ne
présentent pas de coupure de capillarité.

- L'utilisation massive de matériaux et d’enduits hydrofuges
empéche les fagades de respirer. Lhumidité reste a l'intérieur
des maisons. Sans ventilation, I'air y est malsain.

- Limperméabilisation des cceurs d’ilots par des extensions et
la minéralisation des cours empéchent I'évaporation naturelle.
La végétation absente ne peut jouer son rdle de régulateur
hygrométrique.

- Limperméabilisation des espaces publics jusqu’aux pieds
des maisons.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine

Malgré les pathologies propres a la densité du centre
ancien, l'on assiste a une vague de rénovation
des maisons de ville. La qualité architecturale est
étroitement liee avec la date de construction.

Conformément a I'évolution de la ville intra -muros,
le quartier Sud-Est présente des facades plus
modestes, moins hautes et moins ouvragées. C’est
d’ailleurs dans ce secteur que se retrouvent les
équipements et les logements sociaux ainsi que les
ruines encore en place.

La densité et 'imperméabilisation des rues soumet le bati aux remontées
d’humidité.
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Les équipements, commerces et activités

LES EQUIPEMENTS ET SERVICES PUBLICS

Le site patrimonial remarquable, coincidant avec le centre-
ville d’Aigues-Mortes, offre des services destinés a une
population allant au-dela de ses propres limites ou celles de
la commune. De ce fait, il occupe une place singuliére dans le
dispositif d’équipements et de services administratifs.

Dans un rayon d’un kilométre a partir de la Tour de Constance
se repartissent les équipements et services de la ville et de la
Communauté de Communes «Terres de Camarguey.

La gare SNCF, les services communautaires, le port et la
capitainerie, la Perception, les Services Techniques, les
terrains de sport, la halle sportive, les arénes mobiles et les
lieux de culte sontinscrits dans le site patrimonial remarquable.

La mairie, le syndicat d’initiative, la médiatheque, le cinéma,
la Poste et la police municipale sont implantés au sein méme
de la cité fortifiée. Ces équipements favorisent I'animation du
centre historique hors période estivale.

L’ensemble du site patrimonial remarquable est partie
prenante de la vie locale au-dela de son caractere
patrimonial. Il en découle des échanges quotidiens
qu’il convient de gérer en paralléle de I'affluence
touristique.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine
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Salins du Midi

Le commerce touristique s’est implanté massivement a l'intérieur des Remparts.

Les équipements, commerces et activités

LES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LA COMMUNE

L'exploitation saliniéere est la seule activité industrielle
importante d’Aigues-Mortes. Les autres entreprises sont de
petites ou moyennes activités industrielles et artisanales.

En 2015, hors secteur agricole :

- 70% des établissements sont des entreprises individuelles,
- 21,9% des établissements emploient de 1 a 9 salariés.

L’exploitation saliniére des «Salins du Midi», filiale du groupe
américain ROHM et AMP, emploie environ 200 salariés a
Aigues-Mortes et a vu son nombre d’emplois décroitre depuis
plusieurs années.

L’établissement d’Aigues-Mortes assume la production de sel
(fleur de sel de Camargue), 'empaquetage et la distribution.

L’activité agricole est centrée sur une viticulture structurée
(vins du Pays des Sables du Golfe du Lion) et de cultures
légumiéres en déclin.

La zone d’activités communale « Terres de Camargue » située
dans le secteur du Quadrant le long de la RD 62 accueille un
nombre important d’entreprises artisanales.

La grande majorité des commerces sont installés en centre
ancien, a I'exception des deux moyennes surfaces implantées
a I'entrée Nord de I'agglomération, au niveau du giratoire de
Malamousque et le long de la Route de Nimes (RD 979).
D’une maniére générale I'on constate que les boutiques
touristiques se polarisent a l'intérieur des remparts et que les
commerces de proximité se répartissent le long des allées
Frédécric Mistral, 1a ou s’organisent également le marché et
la brocante hebdomadaire.

Le tissu économique local est surreprésenté par les fonctions
commerciales et de service.

Au 1er janvier 2015, 84% des entreprises se situaient dans
ces secteurs d’activités. Sa surreprésentation se traduit,
aussi, au niveau des créations d’entreprises. En effet, 83%
des créations d’établissements réalisés en 2015 se faisaient
dans ce domaine.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine
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LES ACTIVITES ECONOMIQUES DANS LE SITE
PATRIMONIAL REMARQUABLE

En 2013, les 340 activités répertoriees dans le site
patrimonial remarquable sont réparties comme suit :

67% d’activités liées au tourisme dont :
- 36% restauration, hébergement et produits
régionaux
- 20% habillement, accessoire et beauté
- 11% art et culture

33% d’activités locales dont :
- 11% commerces de proximité
- 12% artisans/ prof libérales/ médicales
- 4% activités publiques/collectives
- 3% locaux vacants
- 3% divers

Le centre historique témoigne largement d’une
concentration de commerces touristiques
opportunistes (restauration, cafés, vente de
produits locaux et moins locaux...) qui ne
tiennent parfois qu’une saison.

Les structures hételieres et 'hébergement de
qualité restent, quant a eux, en-dessous de la
demande.

O LOCAUX VACANTS

' ACTIVITES LIEES AU TOURISME
Café - restaurant - hébergement
Souvenirs - créations - galeries d’art
Habillement - accessoire - tourisme

Q ACTIVITES DE PROXIMITE
Service public et médico-social
Alimentation - commergant
Artisan - profession libérale

MARCHE - BROCANTE

MONUMENTS HISTORIQUES

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine




SITUATIONGENERALEDEL’EMPLOISURLACOMMUNE

Les catégories socio professionelles a Aigues-Mortes
(Insee 2016)

Agriculteurs 0,9 %
Artisans et commergants 6,9 %
Cadres et professions intellect. sup. 51 %
Prof. intermédiaires 11,6 %
Employés 19,3 %
Ouvriers 11,5 %
Retraités 31,9 %
Actifs sans activité prof. 12,8 %

Les professions indépendantes ne représentent que 14%
des actifs. Les entreprises étant peu nombreuses, ce chiffre
confirme que la plupart des salariés travaillent a I'extérieur de
la commune.

L’agriculture esten constante diminution malgré la préservation
du paysage naturel.

Le revenu des ménages (Insee 2016)

Le revenu médian par ménage est de 20 027 € soit Iégérement
supérieur a celui du Gard qui est de 19 157 €.

La population active et I’emploi : une situation critique

Entre 1999 et 2016, la part de la population active a augmenté,
passant de 68% de la population totale en 1999 a 75% en
2016. Elle en représentait 72% en 2008. Les actifs ayant un
emploi représentent 62,1% de la population totale (+1,4% par
rapport a 2008).

Parmi la population inactive, la part des retraités a diminué de
10,5% en 2008 a 8,1% en 2016.

La réduction significative du taux de chémage durant une
courte période, celui-ci passant de 21% en 1999 a 16% en
2008, n’est pas significative. En effet, cette situation n’a été
que conjoncturelle, car, entre 2008 et 2013, le nombre de
chémeurs est passé de 594 a 665, soit un accroissement de
12%, avec un pic en 2010 de 867 personnes.

En 2016, le taux de chdmage se situe a 17,3%, ce qui demeure
un taux trés élevé et largement supérieur au taux régional
de l'ordre de 15% a la méme date. La rémission de 2008 a
résulté, pour I'essentiel, d’'une augmentation des emplois des
plus de 50 ans.

4-138

Une offre d’emploi de plus en plus spécialisée

En 2016, la commune comptabilisait 2527 emplois sur son
territoire. Durant la période intercensitaire 2011-2016, I'offre
sur le territoire communal a augmentée de 178 emplois, soit
un gain de 7%.

[l convient de noter qu’en 2016 seuls 44,3% des actifs ont un
emploi dans la commune.

Le secteur du commerce, des transports et des services,
déja largement dominant, s’est renforcé durant cette période
(+3,7%) au détriment d’'une diversification des activités
économiques.

Cette situation est porteuse de risque au niveau de la
dynamique locale :

- la surreprésentation d’'un secteur d’activité fragilise
I’économie locale en la rendant dépendante de ce secteur

- le secteur d’activité dominant est, par ailleurs, tres largement
sensible aux variations conjoncturelles.

La population active et le territoire communal : le
renforcement de la fonction résidentielle

L’évolution de I'offre d’emploi sur le territoire communal s’est
développée de fagon réguliere de 1999 a 2013 (581 emplois
crées entre 1999 et 2013 soit une croissance de 31% sur
la période). Comme cela est évoqué précédemment cette
évolution s’est accompagnée d’'une forte modification de la
structure de l'offre.

Elle s’est aussi traduite par une évolution dans le rapport
au territoire communal. Alors qu’en 1999, 57% des actifs
travaillaient sur la commune, ils ne sont plus en 2016 que
44,3%. Notons qu’en 2008 ce taux était de 40,8%, la majorité
des actifs ayant trouvé un emploi a I'extérieur de la commune
(95% des nouveaux actifs ayant un emploi entre 1999 et 2008
vont travailler a I'extérieur).

L'accroissement de I'ensemble de la population s’est
accompagné d’un fort accroissement de la population active
(+30% entre 1999 et 2016). Toutefois il convient de noter la
corrélation entre I'accroissement de I'évolution de I'offre locale
entre 1999 et 2016 (+34% d’emplois) et I'accroissement des
actifs travaillant sur le territoire communal (+17% entre 1999
et 2013).

En conclusion, aujourd’hui, plus de 50% des emplois locaux
sont attribués a des actifs extérieurs a la commune et de fait,
56% des habitants d’Aigues-Mortes travaillent a I'extérieur.

Les équipements, commerces et activités

Pour l'essentiel, cette population active se répartit de la
maniére suivante :

- pour 50% a l'intérieur du département, la proximité de Nimes
constituant un centre d’emplois privilégié,

- pour 43% dans un autre département, la proximité de
Montpellier constituant I'autre grand centre d’emplois dans
une proximité raisonnable.

Cette situation rythmée par les mouvements pendulaires n’est
pas neutre dans le rapport que les habitants entretiennent
avec leur territoire (mode de consommation, vie sociale, etc)

Le renforcement de la fonction résidentielle peut
étre de nature a créer de la part de ces habitants
des relations distantes au niveau de leur implication
dans la vie locale, tant en terme de fonctionnement
économique que de disponibilite.

De plus, la surfréquentation estivale est source de
perturbation dans le bien-étre des riverains.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine
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4.
LE FONCTIONNEMENT
URBAIN

LA CIRCULATION ET
LE STATIONNEMENT
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1/ LENTREE NORD:
Depuis la route de Nimes, franchissement du Pont d’Artois sur le canal
du Rhéne a Séte et poursuite sur I'avenue de la Tour de Constance.

2/ UENTREE OUEST:
Depuis le chemin de la Pataquiere, franchissement du Pont Rouge
sur le chenal maritime et poursuite surla RD 979.

3/ L’ENTREE SUD:
Depuis le Grau du Roi,
surla RD 979

entre la voie ferrée et le
port.

La circulation et le stationnement

LES ACCES ROUTIERS : véhicules légers et poids
lourds

Trois accés majeurs sont associés au systeme de desserte :
(1) Au Nord avec la Route de Nimes depuis le carrefour de
la Malamousque (RD n°62)

(2) AIQuest avec le chemin de la Pataquiére (RD n°62)

(3) Au Sud depuis le carrefour du Grau-du-Roi (RD n°979)
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LES AUTRES FLUX DE CIRCULATION

Au pied de la Tour de Constance se juxtaposent quatre flux
de circulation,

- les routes

- les canaux navigables

- la voie ferrée

- les circuits pédestres, cyclables et équestres.

Le pont mobile SNCF sur le port avec son débouché sur
le giratoire est certainement le symbole de cette situation
complexe.

Les trottoirs étroits et les liaisons incertaines ne sécurisent
pas les piétons et les cycles dans 'approche de la cité.

L'attrait touristique  d’Aigues-Mortes ajoute a cet
enchevétrement de flux de circulation la volonté de s’arréter
et de stationner d’'une grande partie des transitaires pour
visiter la ville fortifiée.

La circulation et le stationnement contribuent a perturber la
qualité et 'usage du site patrimonial remarquable.

Les flux de circulation créent des priorités qui tour a
tour ouvrent les voies d’acces.

La contrainte 'emporte sur le pittoresque.

@ Réseau structurant ey i
= Voirie primaire i Fe
= \oirie secondaire 2 ol
—= Voirie tertiaire o SR

L e flss 1) R
Extrait de «Schéma de déplacements» Aigues-Mortes
Phase 1 diagnostic - Horizon Conseil 2013
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LES DESSERTES ROUTIERES

Les dessertes périphériques a double sens de circulation sont

essentiellement:

- Pont d’Artois ou « Pont de la Gare » ou « Pont
Métallique »

- Avenue Frédéric Mistral

- Boulevard Diderot

- RD 979 via 'avenue de la Tour de Constance

- Pont Rouge

- Rue du Faubourg de la Fraternité

- Boulevard Gambetta

Les dessertes internes:

Intra-muros, la desserte est constituée d'un maillage
orthogonal inscrit a I'intérieur des remparts.
Certaines rues et places sont a vocation piétonne :
- Place Anatole France

- Rue Jean Jaurées

- Place Saint Louis

- Rue Victor Hugo

- Rue Alsace Lorraine

- Rue Emile Zola

- Rue du 4 septembre

- Rue de la République

- Rue Amiral Courbet

- Rue Pasteur

- Rue Sadi Carnot

- Rue Emile Jamais
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Pour les autres rues, le sens unique est privilégié ainsi que
dans les faubourgs.
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Extrait de «Schéma de dpcements» Aigues-Mortes
’ Phase 1 diagnostic - Horizon Conseil 2013
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LES CARREFOURS ROUTIERS

La circulation Sud-Nord n’est pas prioritaire dans la traversée
d’Aigues-Mortes. La priorité a droite prévaut. Elle permet
l'intégration des rues secondaires et de modérer la vitesse.
Elle crée cependant des retenues sur la voirie principale du
Sud au Nord.

Dans le sens Nord Sud, les retenues sont moins aigués. Les
perturbations sont dues aux véhicules qui tournent a gauche
vers le centre, par le boulevard Diderot ou se dirigent vers la
rue Jean Jaurés. Les cars qui manceuvrent pour entrer et
sortir du parking qui leur est réservé peuvent aussi apporter
leur lot de perturbations, de méme que les accés aux parkings
1 et 2 et au centre intra-muros.

Carrefour 1 : Le giratoire de la Tour de Constance

Le carrefour giratoire de la R.D. 979 avec la rue du Faubourg
de la Fraternité, située au débouché du pont sur le chenal
maritime est un point complexe. On peut dire qu’il remplit
correctement son rdle sur le plan de la circulation mais que
son fonctionnement est fréquemment perturbé par les files
d’attente en provenance du carrefour avec le boulevard
Diderot. Ce carrefour est traversé par la voie ferrée (cas
unique ?). Il nous est arrivé de voir les barriéres se refermer
sur une voiture lors d’un retour de week-end.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine

Carrefour 4 : Le carrefour de la route de Nimes (R.D. 579)
avec la rue de la Pinéde et le faubourg du 12 avril

Le débouché de la rue de la Pinéde sur la R.D. est trés mal
commode en raison de la surélévation du profil en long de la
R.D. et de I'angle aigu formé par les voies. Le trafic est de
temps a autre perturbé par les tourne-a-gauche en direction
du centre ville. Ce carrefour ne peut supporter plus de trafic
gu’actuellement.

Carrefour 3 : Le carrefour de I’avenue de la tour de
Constance avec I’avenue de la Liberté

Il est plus aisé sur le plan de la géométrie. Il est parfois le
siege de file d’attente sur I'avenue de la Tour de Constance,
dans les 2 directions en raison du stockage des tourne a
gauche qui vont vers le centre et des tourne a droite qui en

Carrefour 2 : Le carrefour de I-a rote du Gr:aij du Roi

(R.D. 979) et de I'avenue de la Tour de Constance avec le
boulevard Diderot

Le carrefour de la route du Grau-du-Roi/avenue de la Tour
de Constance/Diderot constitue I'un des accés au centre
intra-muros par la porte de la Gardette.Deux entrées/ sorties
de parkings pour les voitures particuliéres ainsi que I'acces
au parking des cars sont également situés a cet endroit.
Il faut ajouter que les camions qui ne peuvent accéder au
centre intra-muros stationnent parfois a cet endroit le temps
d’effectuer une livraison. Cette multiplicité d’'usage rend le
fonctionnement de ce carrefour parfois assez difficile bien qu’il
occupe une surface importante. Il arrive donc fréquemment
que des files d’attente se forment a partir de ce carrefour. Ce
phénomeéne nous a semblé particulierement sensible lors des
retours de week-end du dimanche soir, sens Sud Nord.
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LES TRANSPORTS EN COMMUN SUR ROUTE

Dans le Gard, la ligne C32 relie Nimes a la Grande-Motte.
Aigues-Mortes est desservie depuis la gare de Nimes a raison
de 8 allers-retours quotidiens (dont 4 le dimanche) pour un
temps de trajets d’environ 50 a 60 minutes de gare a gare.
Codt du trajet 1,50€.

Dans I’Hérault, la ligne 106 relie Montpellier a Aigues-
Mortes.

Aigues-Mortes est desservie depuis Montpellier station «place
de France» a raison de :

- 5 allers en semaine et 3 le week-end pour un temps de
trajets d’environ 1h05 de I'avenue Mistral a la station « Stade
de France ».

- 6 retours en semaine et 4 le week-end pour un temps de
trajets d’environ 1h10.

Codt du trajet 1,50€.

La liaison en transport en commun avec les deux grandes
agglomérations que sont Nimes et Montpellier démontre
l'intérét touristique d’Aigues-Mortes dans le Languedoc-
Roussillon, tant pour sa valeur patrimoniale que naturelle.

Une circulation en site propre sur la R.D. 979 entre Le
Grau-du-Roi et Aigues-Mortes permettrait une optimisation
des transports en commun surtout en période estivale et
constitueraitune dissuasion d’utiliser les véhicules particuliers.

2Ligne €32 EdGard 1 l-Pechene
% Ligne C32 scolaire EdGard
’ Point de départ des temps de parcours ol
Extrait de «Schema de déplacements» Aigues- Mon‘es
Phase 1 diagnostic - Horizon Conseil 2013
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Stationnement contre les remparts sur le boulevard intérieur Nord

Le parking P4 entre le boulevard Diderot et la porte de la Reine

La circulation et le stationnement

LE STATIONNEMENT

Le stationnement est un des problémes majeurs auquel
est confronté le centre-ville d’Aigues-Mortes.

Ses besoins sont de trois ordres:

- Les besoins de stationnement des résidents, seuls
autorisés a stationner intra-muros,

- Les besoins de stationnement des usagers des
services et équipements localisés en centre-ville,

- Les besoins de stationnement des visiteurs.

Une centaine d’autocars stationnent sur le site en haute
saison. lls stationnent quant a eux en face de la Porte de
la Gardette, a proximité immédiate de I'embarcadére des
péniches touristiques ; ils empruntent pour faire demi-tour le
giratoire de la Tour de Constance.

A l'intérieur des remparts :

Les emplacements sont limités dans les rues en raison des
zones piétonnes et des terrasses commercgantes.

Les pourtours des remparts Sud, Est et Nord sont massivement
occupés par le stationnement ce qui nuit a leur mise en valeur.

A I’extérieur des remparts :

L'offre de stationnement a été augmentée au fil des années
au détriment du monument lui-méme. Elle atteint a ce jour
1090 places réparties sur 5 parkings :

P1: 100 places
P2 : 170 places

aux pieds de la tour de Constance)

devant les remparts Nord)

P3 : 250 places (devant les remparts Nord)

P4 : 350 places (angles de rue Diderot, hors SPR)

P5 : 220 places (remparts Sud, hors SPR)

Ce qui représente un total de 1090 places. Ces aires de
stationnement sont payantes et le tarif est fonction de la durée
de stationnement

.~~~ A~

La succession des parkings se substitue actuellement au
linéaire des remparts Nord.
Les acces et le parc de stationnement Sud font en 2013 I'objet
d’'un nouvel aménagement.

Dans le quartier du Faubourg National :

P6 et P7 : 240 places (horodateurs sur 'avenue F. Mistral)
Le nombre de place est réduit le samedi matin (brocante) et
le dimanche matin (marché)

P8 : 62 places (rue N. Laserre, hors SPR)

Dans le secteur du Faubourg de la Fraternité :

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine
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Puits neufs : 48 places restructurées en 2013 (hors site
patrimonial remarquable)

A proximité de la Gare :

Un terrain SNCF permet le stationnement des bus.

Les voitures se positionnent devant la gare de fagon sauvage.
Un projet de pble santé est prévu sur cet espace. Le
stationnement des bus sera reporté sur un terrain plus au
nord en entrée de ville.

. . . - - 0y oy Uiy ’ \
Ela:;:l:gg « terrain Mezy » en site classé : projet de 160 L ‘E.I’IL‘A\ :

- STATIONNEMENT EXISTANT

, I I I STATIONNEMENT PROVISOIRE

¥ 5
T
g

\\\ | ©220 places 2N __ mi-octobre a Paques R
~ Extrait de «Schéma de déplacements» Aigues-
Phase 1 diagnostic - Horizon Conseil 2013
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LA CIRCULATION FLUVIALE

La ville d’Aigues-Mortes est a un carrefour de trois canaux :

- le canal du Rhéne a Séte venant du nord-est et
repartant vers I'ouest,

- le canal de Bourgidou vers le sud-est, qui rejoint le
Petit Rhone par I'intermédiaire d’autres canaux aux limites du
Gard et des Bouches-du-Rhéne,

- le chenal maritime entretenu depuis le Moyen Age et
reliant Aigues-Mortes a la partie centrale du Grau-du-Roi.

Aigues-Mortes estune étape de caractére pour les plaisanciers
qui naviguent sur la canal du Rhéne a Sete. Trois sociétés
locales se partagent les excursions touristiques collectives
depuis le port.

Le port intercommunal d’Aigues-Mortes, situé au croisement
du Canal du Rhéne a Séte et du Chenal maritime du Grau du
Roi, est équipé de 124 places a quai et de 35 places visiteurs
(< 15 m). La profondeur du bassin varie de 1,60 a 1,70 m.

Péniches et bateaux de plaisance créent 'ambiance
portuaire dans le site patrimonial remarquable
d’Aigues Mortes. La qualité des pontons et des
abords en fait la signature de la ville.
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LA CIRCULATION FERROVIAIRE

La ligne de Saint-Césaire au Grau-du-Roi a été construite
par la Compagnie des chemins de fer de Paris a Lyon et a
la Méditerranée (PLM), afin de desservir les salines autour
d’Aigues-Mortes.

La section de Saint-Césaire a Aigues-Mortes a été mise en
service en 1873, et la section d’Aigues-Mortes au Grau-du-
Roi le 10 juillet 1909.

C’est une ligne a voie unique établie dans la plaine des
Costieres.

La liaison FHO8 Le Grau-du-Roi/ Nimes est assurée tous les
jours en Train Express Régional ou autocar pour un temps de
trajet d’environ 55 minutes a raison de :

- 8 allers quotidiens en semaine

- 7 retours quotidiens en semaine

- 4 allers-retours le week-end

Codt du trajet 1,00€.

Le pont tournant est mis en place pour la traversée du canal
15 fois par jour en semaine et 8 fois le week-end.

Le maintien de la voie ferrée de Nimes au Grau du
Roi est une chance pour le territoire a protéeger. Elle
offre une ligne en fonctionnement dont la cadence
pourrait augmenter lors de la désaffection de la R.D.
979 par les véhicules particuliers.

Antoine Bruguerolle, architecte du patrimoine

Vue sur la Tour de Constanceau travers du Pont tournant

g

frféf i i
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Pont tournant SNCF n posn‘lon de traversée du train

Pont tournant SNCF - Détail du tablier métallique - 1920
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LES CIRCULATIONS DOUCES: a pieds, a vélo, a cheval

Les remparts s’inscrivent dans une vaste zone humide
protégée. A quelques kilométres du tourisme balnéaire du
Grau-du-Roi se développe ici celui de pleine nature. Le
paysage exceptionnel suscite des circuits de randonnées
pédestres, cyclables et équestres de grande qualité.

En raison des nombreuses ruptures physiques que
constituentles étangs etles canaux, les sentiers pédestres
et les pistes cyclables sont contraints de traverser le site
patrimonial remarquable d’Aigues-Mortes pour accéder
aux ponts.

Le franchissement est cependant malaisé par I'étroitesse
des trottoirs et le fort dénivelé des rues adjacentes tant au
niveau du Pont Rouge que du pont d’Artois. Le pont tournant
SNCF présente, quant a lui, une configuration incertaine en
fonction du passage des trains et des bateaux. Les liaisons
avec les quartiers de la Gare et de la Fraternité passent
obligatoirement par les ponts.

L'accés des Personnes a Mobilité Réduite n’est pas traité
hors les murs.

Dans le cadre du projet de Via Rhéna, des pistes cyclables ont
été aménagées en direction de Beaucaire (Tour Carbonniére,
canal du Rhéne a Séte) et vers Séte (via le Grau-du-Roi),
mais le passage dans le centre d’Aigues-Mortes demeure
difficile.

Siles cyclistes sont nombreux a transiter par le site patrimonial
remarquable, les conditions de circulation n’y sont pas
propices. La mixité vélo/voiture se fait dangereusement et le
partage vélo/piéton est génante sur les trottoirs rétrécis des
ponts et dans les zones d’affluence.
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CONCLUSION DU CHAPITRE

Une véritable étude est a mener sur la circulation et le
stationnement afin de réduire les véhicules particuliers et de
réorganiser les flux, en s’appuyant sur les différents modes:
- marche a pieds,

- vélo,

- transports en commun sur fer, route et eau: train, navette
routiére et bac.

Il convient de confirmer les modalités d’accés et d’organiser
la voirie et le stationnement pour mieux répondre aux besoins
et permettre un développement harmonieux adapté aux
rythmes saisonniers de fréquentation.
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